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大阪府
大東市
（だいとう）
人口：
115,390人
面積： 18㎢
主産業：
製造業・倉庫
物流業

morineki

株式会社コーミン
代表取締役入江智子
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市有地定期借地事業「借り上げ市営住宅」「商業施設」＋「都市公園」

もりねき住宅 もりねき広場とKeitto Ruokala

もりねき住宅玄関 Keitto Asua もりねきのみちもりねき住宅
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before
大東市営飯盛園第２住宅（144戸）



①公営住宅をたたみながら、
【経費を削減し】

②入居者の生活の質を上げ、
【公共サービスの質を高め】

③周辺エリアを豊かにする。
【税収を増やす】

PPPによる市営住宅建替えの目標
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都市公園3,100㎡

曖昧な境界が生む
当事者意識



もりねき住宅

民間賃貸住宅
木造２建〜３階建
1LDK 約37㎡ 44戸
2LDK 約50㎡ 30戸
※現時点は全戸借り上げ市営住宅、
順次民間賃貸住宅に移行 6

中庭

セミプライベート空間を楽しむ暮らし
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設計事務所

工事発注

（株）コーミン

（PPPエージェント）

テナント

賃貸料

企業等出資者

東心（株）

（プロジェクトごと
に組成するSPC/
建物所有者）

出資

融資

大東市

出資

土地借地料

家賃
（応能応益）

用途廃止した市営住宅用地

レストラン アウトドア
ショップ

事務所・アパレルショップ他借上げ市営住宅 民間賃貸住宅

入居者
（借上げ市営住宅）

交付金
（家賃補助）

出資

家賃

建設会社

設計発注

リーシング協議

ファイナンス協議

公園

国土交通省

出資

金融機関

返済

事業推進・維持管理運営

事業スキーム



民間工事部分事業概要
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住 所 大阪府大東市北条3-1-1
主要用途 集合住宅・店舗・事務所
敷地条件 地域地区 第一種住居地域 法第 22 条区域
建 主 東心
敷地面積 10,956.74㎡（都市計画公園（※別途工事）の面積3,106.2 ㎡含む）

建築面積 3,304.12㎡
延べ床面積 5,257. 73 ㎡
共同住宅 1LDK 36.27 ㎡ （44戸）・2LDK 49.70 ㎡ （30戸）
構造 木造（軸組工法） 地盤改良杭
階数 地上1〜3階
設計・監理 ブルースタジオ・石本建築事務所JV
設計協力 E-DESIGN（外構）
施 工 東周建設
工 期 2019年10月〜2020年12月
総工事費 約13億円 （税抜） 建築12億円 外構1億円
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表２ 整備前後における北条３丁目の年齢別人口比較

H29.3 R5.9

+23人

0-14歳の子どもの数が増加

morinekiオープン後周辺新築着工件数24件
   ※北条3.4丁目内（R3.3-R5.12）

令和４年度 周辺道路の路線価 前年度比125%
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利益はエリアの発展に「再投資」

morineki マウンテンバイクコース もりねき書店 もりねき書店

モリネキ珈琲ビーンズフェス 夏あそび 扇温泉×Keitto
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morinekiのある街角に来ると、視界がパッと開け、飯盛山の緑を
バックに、北欧を思わせる可愛い低層木造の建築物が目に飛び込
んできます。疲れて帰ってきた夜も、まちの入り口でレストラン
や商業施設のあたたかな灯りが迎えてくれます。morinekiの魅力
は、ひとえにこのまちなみの魅力です。市営住宅を民間で建てる
という挑戦は苦労の連続でしたが、このまちなみを見るたびに、
やってみて良かったと思います。この風景をつくり出したのは逆
算開発という経済の力と、建築・ランドスケープの技術です。
楽しみながら今もそれを維持・発展させている店舗や住まい手の
方々の力を感じに、ぜひ遊びに来てください。

株式会社コーミン 入江 智子
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